DEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE %tm
[ ] RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Recommandation 6000038188

D'AUTORISER une convention de bail rétroactive pour les locaux A et B ci-dessous décrits entre Transimmobilier S.E.C.,(ci-aprés le « Locateur ») et la Société
de transport de Montréal (ci-aprés la « STM ») pour la location de locaux situé dans I'édifice portant le numéro civique au 4246 rue Jean-Talon Est, dans la ville
de Montréal, province de Québec, faisant partie du centre commercial connu comme étant le «Centre Commercial Le Boulevard », pour les locaux suivants :

a) les Locaux A, ayant une superficie locative brute total approximative de 1 340 pieds carrés, pour une période commencant le 1 février 2023 et se
terminant le 31 aoGt 2024;

b) les Locaux B, ayant une superficie locative brut totale approximative de 5 577 pieds carrés, pour une période commencant le 1er septembre 2024
et se terminant le 31 décembre 2028;

c) les Locaux C, ayant une superficie locative brute totale approximative de 2 973 pieds carrés, pour une période commencant le 1er janvier 2026 et
se terminant le 31 décembre 2028;

Le tout pour un montant de 661 720,00 $ plus les taxes de 99 092,57 $ pour un montant total de 760 812,57 $ toutes taxes incluses, ce montant
comprenant le loyer de base, les frais d'exploitation, a I'exception des taxes fonciéres;

D'AUTORISER une enveloppe budgétaire au montant de 70 000,00 $ plus les taxes de 10 482,50 $ pour un montant total de 80 482,50 $ toutes taxes
incluses, pour des travaux d'aménagement a étre effectués par le Locateur;

D'AUTORISER une enveloppe budgétaire au montant de 30 000,00 $ plus les taxes de 4 492,50 $ pour un montant total de 34 492,50 $ toutes taxes incluses,
pour le remboursement des taxes foncieres;

Voir suite de la rubrique Recommandation
LE TOUT POUR UN MONTANT TOTAL POUR LA SOCIETE DE: 875.787,58 $  Toutes taxes incluses

DE - Projet ligne bleue

Matia loar

Signé avec ConsignO Cloud (13/10/2025)
Vérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.

Nom : Maha Clour Nom :

Secrétaire de I'assemblée:

Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2030 (PSO-2030)

|:| Rehausser I'expérience employé dans une |:| Améliorer I'expérience de la clientéle et son Accroitre la performance et
STM qui favorise I'engagement attachement envers la STM I'agilité de nos activites

L'atteinte de quel(s) objectifs(s) du Plan stratégique organisationnel 2030 cette recommandation vise-t-elle:
Accroitre la performance et I'agilité de nos activités - Livrer les projets pour transformer le service et moderniser nos actifs

Expliquer le besoin et comment la solution proposée contribue a I'atteinte des obijectifs du Plan stratégique organisationnel 2030
Dans le cadre du Projet ligne bleue (PLB), il était nécessaire que les équipes du projet puissent bénéficier de bureaux de chantier a proximité
du site stratégique de la future station PIE-IX (point d'entrée du tunnelier) afin de superviser les travaux. Dans ces circonstances, il était requis

de louer de l'espace. Les espaces bureau disponibles au «Centre Commercial Le Boulevard (CAB) », répondaient aux besoins des équipes de
projet.

La présente demande contribue a améliorer I'expérience client, puisqu'elle est en lien avec le projet du prolongement de la ligne bleue. De
plus, ce nouveau bureau de chantier permettra a I'équipe de projet de travailler de maniére plus productive et efficace.

D Voir suite de la rubrique Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2030 (PSO-2030)

Autorisation et octroi de contrat Présidence (cochez si requis) |:| Vice-présidence (cochez si requis) |:|

Direction ga&e Descticnes
generale . igné avec ConsignO Cloud (15/10/2025)
Vérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.
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DEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE
[ ] RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet + 6000038188
Bail pour la location d'espace bureau au Centre Commercial Le Boulevard

Processus d’adjudication de contrat et informations sur les soumissions S/0

[] Nouveau contrat [_] Prolongation [_] Sur invitation [_] Levée d'options
[ ] Renouvellement [ ] Degréagré [ ] Public [ ] Autre
Nombre d’entreprises ayant obtenu les documents d'appel d'offres: Nombre de soumissions déposées :

Cheminement décisionnel comit GPpP (Gestion de portefeuille de projets) et Comité du conseil d'administration (indiquer le nom et la date)
Comité : Date: (jj/mm/an)
Comité : Date: (jj/mm/an)

Est-ce qu'il y a eu une déclaration d'intérét pour ce dossier nécessitant I'application de la DS-APP-008 : Oui |:| Non |:|

Démarche, solution proposée et conclusion Négociations effectuées a I'égard du prix (si applicable) ~ Oui I:l Non D

Les bureaux situés au centre d'achat le Boulevard répondent adéquatement aux besoins du bureau de projet. De plus, les bureaux sont situés a proximité
du chantier, pour un maximum d'efficacité. Il est nécessaire de procéder a la ratification, 'autorisation et la signature du bail puisqu'en vertu du R-11, le

signataire a I'époque n’était pas diment autorisé, le tout tel que plus amplement détaillé a la note complémentaire. Le bail comporte trois sections avec
des durées et des loyers différents:

a) les Locaux A comprennent une superficie locative brute total approximative de 1 340 pieds carrés. Le bail est d'une période de 19 mois
débutante 1 février 2023 et se terminant le 31 aolt 2024. Ces locaux sont loués sans frais a I'exception des taxes foncieres;

b) les Locaux B comprennent une superficie locative brut totale approximative de 5 577 pieds carrés. Le bail est d'une période de 52 mois
débutant commengant le 1er septembre 2024 et se terminant le 31 décembre 2028. Le loyer brut des Locaux B, comprenant les frais
d'exploitation a I'exception des taxes fonciéres, est de 20,00$ du pied carré;

c) les Locaux C comprennent une superficie locative brute totale approximative de 2 973 pieds carrés. Le bail est d'une période de 36 mois
débutant pour une période commengant le 1er janvier 2026 et se terminant le 31 décembre 2028. Le loyer brut des Locaux C, comprenant les
frais d'exploitation a I'exception des taxes fonciéres, est de 20,00$ du pied carré.

Voir suite de la rubrique Démarche et conclusion

Accessibilité universelle (Sélectionnez le(s) chantier(s)an de développement d’AU 2030 correspondant) D Voir suite dela S/0

rubrique Accessibilité

Développement durable [[] Voir suite dela rubrique - 1™ )
Développement durable
Sélectionnez ci-dessous le(s) chantier(s) du PDD 2030 applicable(s) 4 cette Des mesures de développement durable ont-elles ét¢ intégrées a (ou ont-

recommandation. Veuillez spécifier. elles influencé) cette acquisition ? Décrivez ces mesures.

Le centre d'achat le Boulevard est situé a proximité du SRB PIE-IX. De plus, cet immeuble est desservi par cing (5) lignes d'autobus, des
stations Bixi et Communauto et plusieurs pistes cyclables a proximité.

Préparé par: Prolongement et Activités Commerciales Certification ju.rldlque. ]
En tenant les faits mentionnés dans cette demande
Nom: Vincent Lavoie, MGP, E.A. - Administrateur Immobilier comme avérés, celle-ci est juridiquement conforme

pour la Société
i~a+ Direction Dév. des affaires imm. et commerciales
Service: Frangois Baillargeon-Beauchamp

Frangocs Badllangeon - Beauchamp
Signé avec ConsignO Cloud (10/10/2025)
Veérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.

Nom: Nathalie Lavoie
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DEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE
RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SOMMAIRE EXECUTIF

6000038188

Objet:

Bail pour la location d'espace bureau au Centre Commercial Le Boulevard

Informations financiéres' []so

SEULEMENT pour les projets associés au Pl
N© de demande d'achat :

11682943

Imputations comptables

Imputation 1

Imputation 2

Imputation 32

Centre

Compte

542320

Ordre interne / OTP

GPM.150114.V1.41.AZ.16

Réseau activité

Reéglement d’emprunt

R-177-5

Montant toutes taxes incluses
pour I'ensemble du contrat

875788

1- Les montants sont arrondis au dollar prés.

AR R o A Ui AT R i A Montant tota ST
annexe pour chaque imputation comptable.
Ventilation des colits® [ |so
Période estimée du contrat: de 01 02 2023 a 31 12 2028
JJ MM AAAA JJ MM AAAA
- 2025 2026 2027 et suivantes® Total
(A) Base* 155220 $ 202167 $ 404333 $ 761720 $
(B) TPS 7761 $ 10108 $ 20217 $ 38086 $
(C)TvVQ 15483 $ 20166 $ 40332 $ 75982 $
ER)+MB°T%T foutes taxes incluses 178464 $ 232442 $ 464882 $ 875788 $
(E) Ristourne TPS et TVQ 15503 $ 20191 $ 40383 $ 76077 $
(F) Montant net (D — E) 162962 $ 212250 $ 424499 $ 799711 $

3. Les montants sont arrondis au dollar prées.
4. S'il y a plusieurs imputations comptables, indiquer le cumulatif sur cette page et fournir un tableau en annexe par imputation comptable.

5. Si le contrat se poursuit au-dela, fournir un tableau en annexe pour chacune des années visées dans cette colonne.

Subvention, financement et certification [ | s/o

Financement: La présente recommandation sera financée par le reglement d'emprunt R-177-5 (Projet du prolongement de
la ligne bleue) qui a été dment autorisé par I'ensemble des instances.

Subventions: A la suite d’une évaluation du dossier par la Direction Finances et performance financiére, une demande de

subvention a été soumise au MTMD le 24/02/2023 dans le cadre du programme PAGITC. La demande est en cours
d’évaluation par le MTMD.

I:' Voir suite de la rubrique Subvention, financement et certification

Certification de fonds

Trésorerio - ga&'e@wcéém
resorerie :

igné avec ConsignO Cloud (15/10/2025)
Veérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.

Je certifie la disponibilité des fonds
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DEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE
[l RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: 000038188
Bail pour la location d'espace bureau au Centre Commercial Le Boulevard

Suite de la rubrique Recommandation [ ] Exposé du besoin / PSO-2030 [ ] Subvention

Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

D'AUTORISER une réserve pour contingence tel que spécifiée en annexe, laquelle demeure confidentielle jusqu'a la fin du Bail.

D'AUTORISER toute modification qui ne serait pas incompatible a la présente recommandation.

Suite de la rubrique [_] Recommandation ] Exposé du besoin / PSO-2030 [ ] subvention
Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

Le tout pour un montant de 661 720,00 $ plus les taxes de 99 092,57 $ pour un montant total de 760 812,57 $ toutes taxes
incluses, ce montant comprenant le loyer de base, les frais d'exploitation, a I'exception des taxes foncieres.

Egalement, des travaux de mise a niveau des locaux devront étre réalisés dans les locaux par le locateur. Pour ce faire, il a été
convenu que les colts associés a ces travaux seront amortis sur la durée des Locaux C. Le Loyer Brut estimé pour les Locaux C
sera revu selon une entente future a suivre entre le Locateur et le Locataire. Une enveloppe budgétaire au montant de 70 000,00
$ plus les taxes de 10 482,50 $ pour un montant total de 80 482,50 $ toutes taxes incluses, a été prévue en ce sens.

Tel qu'il est prévu au bail, le locataire est responsable du paiement des taxes fonciéres, les taxes d’affaires et autres taxes. Une
enveloppe de 30 000,00 $ plus les taxes de 4 492,50 $ pour un montant total de 34 492,50 $ toutes taxes incluses, est prévue
en ce sens.

Le tout pour un montant de 761 720,00 $ plus les taxes de 114 067,58 $ pour un montant total de 875 787,58 $ toutes taxes
incluses.

Le loyer pour ces espaces est comparable a celui d'autres locaux du secteur.

Suite des rubriques de la recommandation de la demande d'autorisation — 2025 - V8.18
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	Secrétariat général
	SOMMAIRE EXÉCUTIF
	Suite de la rubrique 


	Recommandation: D'AUTORISER une convention de bail rétroactive pour les locaux A et B ci-dessous décrits entre Transimmobilier S.E.C.,(ci-après le « Locateur ») et la Société de transport de Montréal (ci-après la « STM ») pour la location de locaux situé dans l'édifice portant le numéro civique au 4246 rue Jean-Talon Est, dans la ville de Montréal, province de Québec, faisant partie du centre commercial connu comme étant le «Centre Commercial Le Boulevard », pour les locaux suivants :
a) les Locaux A, ayant une superficie locative brute total approximative de 1 340 pieds carrés, pour une période commençant le 1 février 2023 et se terminant le 31 août 2024;
b) les Locaux B, ayant une superficie locative brut totale approximative de 5 577 pieds carrés, pour une période commençant le 1er septembre 2024 et se terminant le 31 décembre 2028;
c) les Locaux C, ayant une superficie locative brute totale approximative de 2 973 pieds carrés, pour une période commençant le 1er janvier 2026 et se terminant le 31 décembre 2028; 
Le tout pour un montant de 661 720,00 $ plus les taxes de 99 092,57 $ pour un montant total de 760 812,57 $ toutes taxes incluses, ce montant comprenant le loyer de base, les frais d'exploitation, à l'exception des taxes foncières;
D'AUTORISER une enveloppe budgétaire au montant de 70 000,00 $ plus les taxes de 10 482,50  $ pour un montant total de 80 482,50 $ toutes taxes incluses, pour des travaux d'aménagement à être effectués par le Locateur;
D'AUTORISER une enveloppe budgétaire au montant de 30 000,00 $ plus les taxes de 4 492,50  $ pour un montant total de 34 492,50 $ toutes taxes incluses, pour le remboursement des taxes foncières;
	montant total: 875787.58
	Exposé du besoin: Dans le cadre du Projet ligne bleue (PLB), il était nécessaire que les équipes du projet puissent bénéficier de bureaux de chantier à proximité du site stratégique de la future station PIE-IX (point d'entrée du tunnelier) afin de superviser les travaux. Dans ces circonstances, il était requis de louer de l'espace. Les espaces bureau disponibles au «Centre Commercial Le Boulevard (CAB) », répondaient aux besoins des équipes de projet.
 
La présente demande contribue à améliorer l'expérience client, puisqu'elle est en lien avec le projet du prolongement de la ligne bleue. De plus, ce nouveau bureau de chantier permettra à l'équipe de projet de travailler de manière plus productive et efficace.
 
	Nouveau contrat: Off
	Renouvellement: Off
	De gré à gré: Off
	Sur invitation: Off
	Nombre d’entreprises ayant obtenu les documents d’appel d’offres: 
	Nombre de soumissions déposées: 
	Objet: 6000038188
Bail pour la location d'espace bureau au Centre Commercial Le Boulevard 
	Centre1: 
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	Compte3: 
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	Ordre2: 
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	Reseau1: 
	Reseau2: 
	Reseau3: 
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	Reglement3: 
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	Montant2: 
	Montant3: 
	Montant _total: 875787.58
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	Btotal: 38086
	Ctotal: 75981.58
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	Ftotal: 799710.79
	Suite recommandation 2: Off
	Suite Demarche et conclusion 2: Yes
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	Suite rubrique 2: Le tout pour un montant de 661 720,00 $ plus les taxes de 99 092,57 $ pour un montant total de 760 812,57 $ toutes taxes incluses, ce montant comprenant le loyer de base, les frais d'exploitation, à l'exception des taxes foncières.
 
Également, des travaux de mise à niveau des locaux devront être réalisés dans les locaux par le locateur. Pour ce faire, il a été convenu que les coûts associés à ces travaux seront amortis sur la durée des Locaux C. Le Loyer Brut estimé pour les Locaux C sera revu selon une entente future à suivre entre le Locateur et le Locataire. Une enveloppe budgétaire au montant de 70 000,00 $ plus les taxes de 10 482,50 $ pour un montant total de 80 482,50 $ toutes taxes incluses, a été prévue en ce sens.
 
Tel qu'il est prévu au bail, le locataire est responsable du paiement des taxes foncières, les taxes d’affaires et autres taxes. Une enveloppe de 30 000,00 $ plus les taxes de 4 492,50 $ pour un montant total de 34 492,50 $ toutes taxes incluses, est prévue en ce sens.
 
Le tout pour un montant de 761 720,00 $ plus les taxes de 114 067,58 $ pour un montant total de 875 787,58 $ toutes taxes incluses.
Le loyer pour ces espaces est comparable à celui d'autres locaux du secteur.
	Recommandation numéro: 6000038188
	Informations financières sans objet: Off
	GED: 
	periode couverte dernier jour: [31]
	periode couverte dernier mois: [12]
	periode couverte dernier année: [2028]
	Date du comité 1- jour: [ ]
	Comité du conseil d'administration: [ ]
	Date du comité 1 - mois: [ ]
	Date du comité 1- année: [ ]
	2e Comité du conseil d'administration: [    ]
	Prolongation: Off
	Levée d'options: Off
	Publique: Off
	2e Date du comité 2- jour: [ ]
	Date du comité 2 - mois: [ ]
	2e Date du comité 2- année: [ ]
	Suite recommandation: Yes
	Suite Subvention: Off
	Suite rubrique: D'AUTORISER une réserve pour contingence tel que spécifiée en annexe, laquelle demeure confidentielle jusqu'à la fin du Bail.
D'AUTORISER toute modification qui ne serait pas incompatible à la présente recommandation.
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