RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION > t
Secrétariat général Stm

A l'usage du secrétariat général Assemblée du: 6 avril 2016

Article de I'ordre du jour numéro: 8.2 Résolution numéro:

Recommandation sTm 29 03 10-01

D'AUTORISER un amendement au bail entre la Société de Transport de Montréal (ci-apres la «STM») et Les
Investissements Beldev Inc. (ci-aprés «Beldev») visant la modification de I'option de renouvellement prévue de six (6) mois a
deux (2) options d'une année chacune;

D'AUTORISER I'exercice de la premiére option de renouvellement prévu audit amendement entre la STM et Beldev pour la
location d'un espace d'une superficie locative de 2 200 pieds carrés, situé au 600 rue Jean-Talon Est, ville de Montréal, local
0108A (ci-apres «600 Jean-Talon») pour une durée d'un an, débutant le 1°" octobre 2016 et se terminant le 30 septembre
2017, pour un montant total de 66 565,00 $, plus les taxes de 9 968,11 $, pour un montant maximum de 76 533,11 $ toutes
taxes incluses, le tout selon les mémes termes et conditions du bail;

D'AUTORISER la directrice de la Chaine d'approvisionnement a exercer la seconde option de renouvellement du local
0108A, du 1er octobre 2017 au 30 septembre 2018, selon les termes et conditions du bail, sauf quant au loyer qui sera
majoré a 68 965,00 $, plus les taxes de 10 327,51 $, pour un montant maximum de 79 292,51 $, suite a la demande du
directeur exécutif Métro, a cet effet;

D'AUTORISER les signataires de la STM a apporter audit amendement toute modification non incompatible avec les
présentes afin de donner pleinement effet a la présente recommandation.

|:| Voir suite de la rubrique Recommandation

LE TOUT POUR UN MONTANT TOTAL POUR LA SOCIETE DE: 155.825,62 $ Toutes taxes incluses
D.E. responsable: Ing., infrastructures et projets majeurs D.E. responsable: S/O

Nom: Frangois Chamberland Nom S/O

Titre : Directeur exécutif Titre S/O

Date: Date :

Signature: Signature:

Secrétaire de I’'assemblée:

Exposé du besoin

Le Bureau de projets équipements fixes métro (BPEFM), dans le cadre de la phase 3 du programme Réno-Systémes,
procede a des travaux majeurs a la station Snowdon visant le remplacement des équipements électriques ainsi que I'ajout
de trois (3) ascenseurs.

L'échéancier initial prévoyait des travaux pendant une période de trente (30) mois. La STM a alors conclu un bail d'une
durée de trois (3) ans avec Beldev (Résolution CA-2013-075), débutant le 1er octobre 2013, pour la relocalisation temporaire
de certains employés au 600 Jean-Talon, soit pendant la durée des travaux.

Une modification au cours de contrat de construction de la station Snowdon fait en sorte que le personnel doit demeurer au
600 Jean-Talon pour au moins une année additionnelle, du 1er octobre 2016 au 30 septembre 2017

|:|Voir suite de la rubrique Exposé du besoin

Date de révision: 08/03/2016 GED: RS-GP-EF-GN-GN-GEN-9999-20349

CLIQUER POUR METTRE A JOUR
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: stm 29 03 10-01
Titre : 600 Jean-Talon - Modification et renouvellement de bail

Démarche, solution proposée et conclusion

Les travaux a la station Snowdon a I'automne 2013 ont nécessité la relocalisation de différents services. Les gérants de
stations et les contremaitres de I'entretien sectoriel ont été relocalisés au 600 Jean-Talon. Un bail de trois (3) ans, du

1€T octobre 2013 au 30 septembre 2016, a été conclu avec Beldev (Résolution CA-2013-075). Le bail prévoyait le choix
entre deux options de renouvellements, a savoir, I'une de six (6) mois ou l'autre de cinq (5) ans, et ce, selon le besoin de la
STM au moment de l'exercice de I'option. Pour exercer l'option, la STM devait transmettre a Beldev un préavis écrit a cet
effet, au moins quatre-vingt-dix (90) jours avant I'échéance du bail.

Le chantier de la station Snowdon devait initialement durer de 26 & 30 mois. Une modification en cours de contrat fait en
sorte qu'une partie du personnel localisé au 600 Jean-Talon doit y demeurer jusqu'au terme du bail en 2017, possiblement
jusqu'en 2018.

Beldev consent a modifier les options de renouvellement du bail pour deux (2) périodes d'une année chacune, au loyer
annuel brut convenu pour la premiére période de renouvellement de 25,00 $ le pied carré, pour une superficie de 2 200
pieds carrés. A ce loyer, s'ajoutent les frais d'entretien ménager, I'ajustement sur la consommation électrique et I'ajustement
pour la quote-part des taxes foncieres au-dela du taux brut prévu au bail. Le loyer annuel total pour la premiére année de
prolongation, soit du 1er octobre 2016 au 30 septembre 2017, s'éléve a 66 565,00 $, plus les taxes de 9 968,11 $, pour un
montant maximum de 76 533,11 $ toutes taxes incluses.

Le loyer annuel total pour la seconde période de renouvellement, du 1er octobre 2017 au 30 septembre 2018, est fixé a

26,00 $ le pied carré, plus les autres charges. Le loyer annuel pour la seconde année de renouvellement s'éléve a
68 965,00 $, plus les taxes de 10 327,51 $, pour un montant maximum de 79 292,51 $ toutes taxes comprises.

Voir suite de la rubrique Démarche, solution proposée et conclusion

Cheminement décisionnel — comits GppP (Gestion de portefeuille de projets) et Comité du conseil d’administration (indiquer le nom et la date)

Comité: s/0 Date: JJ MM AAAA

Comité: S/O Date:
JJ MM AAAA

Développement durable - précisez les liens avec les objectifs du Plan de développement durable 2020 et, lorsqu’applicable, avec les
principes d'approvisionnement responsable de la STM .

L'édifice a un programme de gestion des matiéres résiduelles (Chantier 5 - Réduire notre empreinte écologique du plan de développement
durable 2020 de la STM);

L'édifice est accessible aux personnes a mobilité réduite (Chantier 2 - rendre le transport collectif accessible au plus grand nombre);
L'édifice offre un accés direct au métro et est desservi par plusieurs lignes d'autobus (Chantier 2);

Le stationnement intérieur offre des places de stationnement pour vélos (Chantier 1 - bonifier I'offre de service pour maximiser les
bénéfices du transport Collectif).

|:| Voir suite de la rubrique Développement durable

Préparé par: Approvisionnement Exploitation

Nom: Manon Chartrand Titre: Administrateur immobilier

Service: Chaine d'approvisionnement

Nom: Line Boucher Titre: Directrice
Signature: Date:
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CLIQUER POUR METTRE A JOUR




RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: s™m2903 10-01

Titre : 600 Jean-Talon - Modification et renouvellement de bail

Informations financiéres | | s

Imputations comptables Imputation 1 Imputation 2 Imputation 3’ Total
Centre
Compte 573110
Ordre interne 290310

Réseau activité

Réglement d’emprunt R-122

Montant toutes taxes incluses pour 155.825,62% 155.825,62
I'ensemble du contrat

1. S’il'y a plus de 3 imputations comptables, indiquer le total des imputations comptables 3, 4, 5, etc. dans la colonne « Imputation 3 » et fournir un tableau en
annexe pour chaque imputation comptable.

Ventilation des coats S0
Période couverte par le contrat: de 01 10 2016 a 30 09 2017
JJ MM AAAA JJ MM AAAA
- 2016 2017 2018 et suivantes® Total
(A) Base? 15.610,00$ 68.196,25 $ 51.723,75$ 135.530,00$
(B) TPS 780,50$ 3.409,81$ 2.586,19% 6.776,50$
(C)TVQ 1.557,10% 6.802,58$ 5.159,44$ 13.519,12$
onon e o e 17.947,60$ 78.408,64$ 50.469,38% 155.825,62$
(E) Ristourne TPS et TVQ 1.559,05% 6.811,10$ 5.165,91$ 13.536,06$
(F) Montant net (D — E) 16.388,55$ 71.597,54% 54.303,47$ 142.289,56$

2. S'ily a plusieurs imputations comptables, indiquer le cumulatif sur cette page et fournir un tableau en annexe par imputation comptable.

3. Sile contrat se poursuit aprés 2017, indiquer le total des années 2017 et suivantes dans la colonne visée et fournir un tableau en annexe pour chacune des années
visées dans cette colonne.

Subvention, financement et certification | S0

La phase 3 du programme Réno-Systémes a été admise par le MTQ a une subvention finale de 82,5 % des dépenses admissibles, selon
les modalités du programme régulier, dont 262,7 M$ provenant du Programme d'aide gouvernementale au transport collectif des personnes
(PAGTCP) du MTQ et 149,7 M$ de Fonds Chantiers Canada. La Division soutien exploitation et projets de la Direction budget et
investissements confirme que cette subvention a été autorisée le 12 juillet 2012.

|:| Voir suite de la rubrique Subvention

Certification de fonds

Certification de fonds requise ? Trésorier:
Disponibilité des fonds ? Date:
Recommandation - Formulaire-type divers — 2016 - V3.0 Date de révision:
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet : stm 2903 10-01

Titre : 600 Jean-Talon - Modification et renouvellement de bail

Suite de la rubrique

|:| Recommandation |:| Exposé du besoin Démarche, solution proposée et conclusion |:| Développement durable |:| Subvention

Démarche (suite)

La STM retire un avantage a demeurer au 600 Jean-Talon au loyer proposé, puisque les espaces sont déja aménagés et qu'il
n'est pas avantageux monétairement pour la STM de considérer un déménagement pour une si courte période, car les colts de
déménagement surpassent largement toute économie possible sur le loyer.

Bail initial: 2200 pieds carrés. Résolution CA-2013-075

Montant autorisé incluant les améliorations locatives: 536 181,43 $
Durée: 3 ans, du 1er octobre 2013 au 30 septembre 2016

1ére option de renouvellement: 66 565,00 $

2é&me option de renouvellement: 68 965,00 $

Total: 671711,43 %

Taxes: 100 588,79 $

Total toutes taxes comprises: 772 300,22 $

Suite de la rubrique
|:| Recommandation |:| Exposé du besoin |:| Démarche, solution proposée et conclusion |:| Développement durable |:| Subvention
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